Ndjomnd zmluva EN201905

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: AD HOC Malacky

Sidlo: : Sasinkova 2, 901 01 Malacky
égatutémy zastupca: Ing. DuSan Rusiak

1CO: 31796630

DIC: 2021461398

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo u&tu - IBAN:  SK46 5600 0000 0032 2087 0001
(dalej len ako ,,prenajimatel’*)

a
Nijomea:

Obchodné meno: FineService s.r.o.

Sidlo: Radlinského2386/13, 901 01 Malacky

Statutarny zastupca: Milan Cifra

1CO: 44743017

DIC: SK2022923100

Registracia: Okresny urad Bratislava I, Obchodny register, vlozka ¢. 61508/B
Bank. spoj.:

Cislo uétu - IBAN:
(dalej len ,, ndjomca”)

uzatvdraju tuto zmluvu :

Clanok I.
Predmet a el najmu

1. Poskytovatel’ je spravca nebytovej budovy zapisanej ako ,,Sportova hala — plavaren“, so stp. ¢. 901,
nachadzajticej sa na Sasinkovej ulici ¢. 2 v Malackach, ktora je vybudovana na pozemku registra C
zapisanom ako parcela ¢. 2841, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, k dne$Snému diiu
evidovana na liste vlastnictva €. 2935 vedeného Okresnym iradom Malacky, katastralny odbor, okres
Malacky, obec Malacky, k. G Malacky (d’alej len ,,stavba®).

2. Predmetom najmu je prenajom nebytového priestoru vo vstupnej hale nachéddzajticeho sa na prizemi
stavby — budovy vo vymere 28,7 m* (d’alej len ,,predmet n4gjmu).

3. Nijomca sa zavdzuje v silade so svojim predmetom podnikania uZivat predmet najmu na
prevadzkovanie solaria. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuZivat’ vylu¢ne na dohodnuty tcel.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a predmet najmu je sposobily
na dohodnuté uZivanie.



Clanok II.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

;. Doba ngjmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnutd na dobu od 1.1.2019 do
1.12.2019. ‘

2. Najomny vzt'ah mbZe byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku ktorémukolvek ditu, alebo
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a i ndjomcu, aj bez udania dévodu.

3. Pre.pripad‘ vypovede podl'a bodu 2 tohto &lanku dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu v trvani
1 mesiac. Vypovedna lehota zaéne plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mdZe okamZite odstipit od zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alsich zavizkov voéi ndgjomcovi ak:
a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby
b) najomca uZziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty téel, alebo
c) néjomea meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni.
V tychto pripadoch sa zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vdle prenajimatel’a bude dorudeny
najomcovi. :

5. Najom taktiez zanika

a) zanikom predmetu najmu,
b) smrtou njjomeu,

c¢) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Y

6. V pripade, e najomca bude mat’ zdujem o najom predmetu najmu podPa Cléanku I. bod 1. 2. aj v
d’'alsom obdobi po ukonéeni doby najmu, je povinny najneskor v lehote 20 dni pred uplynutim doby
najmu podla bodu 1. tohto Clanku poZiadat® o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na predmet najmu
pre d’alie ndjomné obdobie.

_ Clénok IIL
Uhrada za nijom

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a VSeobecne zdvidzného nariadenie mesta Malacky ¢.
3/2017 o prenijme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
Malacky v zneni neskorsich zmien a doplnkov vo vyske 90,-€/m*/rok. Mesaéné nijomné predstavuje
sumu 215,25€. V uvedenej cene najomného nie je zahrnutd platba za doddvané média (elektrickéd
energia, voda, vykurovanie).

2. Vyska poplatkov za dodavané média bola dohodnuté takto:

a) Elektricka energia ‘

Na jej meranie je nainstalovany samostatny podruZny meral. Cena elektrickej energie bude vypo¢itana
ako sudin spotreby a jednotkovej ceny vypolitanej zo zuétovacej faktiry dodévatela elektrickej
energie.

Stav podruzného meraca k 31.12.2018 = 26029kWh

b) Voda
Nakolko nie je nainstalovany podruzny merag spotreby vody, ndjomca bude uhradzat’ 7,70€/mesacne.
¢) Teplo

Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny na odberné miesto, preto bude platba za teplo vypocitana
pomerom objemu prenajatého priestoru k objemu stavby. Objem prenajatého priestoru je 86,1m’
a tvor{ 0,31457 % z objemu vykurovanej ¢asti budovy (27370m®). Cena za teplo bude vypocitana ako



sicin pomeru objemu a celkovej spotreby plynu zo ziitovacej faktiry od dodavatela plynu za rok
2017 (30524,24€). Z tohto vypoctu vychadza mesany poplatok za teplo 8,-€.

3. V pripade zmeny vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujlicich ceny néjmu alebo zmeny
Vseobecne zdvédznych nariadeni mesta Malacky alebo zmeny cennika prenajimatela mé4 prenajimatel’
prévo jednostrannej ipravy ceny ndjomného formou pisomného ozndmenia najomecovi.

4. Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné a platby s ndgjmom nebytového priestoru spojené pravidelne
mesalne, vzdy na zdklade faktir vystavenych prenajimatelom sterminom splatnosti 14 dni od
vystavenia faktiry.

5. Ndjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazujii za uhradené dfiom pripisania na udet
prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch riadne a
vCas, je prenajimatel’ opradvneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy aj zaaty deii trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ néajomcu platit’
troky z omeSkania podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok IV.

Priva a povinnosti nidjomcu, sankcie
1. N4jomea je povinny uzivat' prédmet nagjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet ndjmu a v rozsahu a na ticel dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca sa zavizuje zabezpecit si
vSetky pravnymi predpismi pozadované povolenia potrebné k vykonavaniu svojej podnikatel'skej
¢innosti.
2. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sfihlasu prenajimatel’a.
3. Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Ob¢cianskeho zédkonnika.
4. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vymeru prenajatej Casti strechy a nebytovych priestorov v zmysle
tejto zmluvy. ,
5. V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny uviest’ predmet ndjmu do stavu zodpovedajiceho
dohodnutému spdsobu uzivania, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.
6. Néijomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdd zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit’ ndjom (napr, zmenu adresy najomcu a pod.).
7. Prenajimatel’ je opravneny vstipit' na predmet nijmu za ucelom kontroly stavu predmetu ndjmu
a dodr¥iavania povinnosti nagjomcu podla tejto zmluvy.
8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Najomca berie na vedomie a sthlasi s
tym, 7e pisomnost’ dorugeni do miesta doru¢enia podla bodu 8. tohto Clanku bude povaZovana za
doruéenti priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’
najomcom neprevzatd. Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a bodu 8.
tohto Clanku a ini adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost za najomcovi
dorucent diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.
9. V pripade poruSenia povinnosti dohodnutych v tejto nadjomnej zmluve dojednali zmluvné strany v
stilade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika zmluvnd pokutu, ktord je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu vo vyske 5,-€ za kazdy, aj zaCaty defi trvania poruSenia kaZdej povinnosti.
Néjomca sa sG&asne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na ziklade
prenajimatelom zaslanej faktiry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatel'ovi §kodu spdsobenti nemoznostou uZivat' predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uZzivanie predmetu nijmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v
tychto pripadoch do nahrady $kody nezapoditava. V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od nidjomcu nahradu Skody



spojenii s poruSenfm povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokufa podla tejto zmluvy vo
vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok V.
- ZAvereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok nijmu mdZe ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

2, Pre pravre vztahy touto zmluvou zvla$t' neupravené platia prislu$né ustanovenia Obgianskeho
zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi€asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradené inymi
prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZuju sa tieto odkazy za odkazy na
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo &i
nepriamo nahradzajii pdvodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neopakovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a 0¢inné. Zmluvné strany sa zaviizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neudinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pbvodne zamyilanému d&elu
neplanovaného alebo netic¢inného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30)
dni odo diia dorucenia vyzvy jednejzmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej podpisani
prenajimatel’ obdrZi 1 a ndjomca 1 vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a védZne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u€innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a podl'a ustanovenia § 47a ods. 1
Zé&kona ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplita Obéiansky zdkonnik v spojeni s ustanovenim § 5a Zakona
&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.

rorue

7. Zénikom tejto zmluvy nie je dotknutd Gdinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych Gc¢innost’ podla
tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukonCeni G€innosti tejto

zmluvy.

Clanok VL.
Podpisy
Prenajimatel”. Néjomea:
V Malackach, diia 31.12.2018 V Malackach, diia 31.12.201\8
AD MO Malacky s FhaaSanvice S'r'ol‘;&\
2 d j
y | ‘
1C0: 3 21461398 “ Y ~ ‘
/N

ADHOC Malacky FineService s.r.0.
Ingl. Du$an Rusnak ilan Cifra



